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KURZFASSUNG

Eine Prifung der Grundstiicksgebarung in den Jahren 2002 bis 2005 der GESIBA Ge-
meinnitzige Siedlungs- und Bauaktiengesellschaft (GESIBA) und ihrer Tochtergesell-
schaften zeigte - entsprechend der allgemeinen Entwicklung am Immobilienmarkt -
tendenziell steigende Grundstickspreise, wobei allerdings die endgiltigen Kaufpreise
von der tatsachlich erzielten Ausnutzbarkeit einer Liegenschaft bestimmt werden.
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PRUFUNGSERGEBNIS

1. Allgemeines
Die GESIBA verwaltete Ende 2005 insgesamt 44.042 Einheiten, wovon 25.076 auf
Wohnungen, 16.208 auf Garagenstellplatze, 2.216 auf Einstell- und Abstellplatze, 481

auf Lokale und 61 auf sonstige Einheiten entfallen. Davon stehen insgesamt 26.706
Einheiten im Eigentum der GESIBA. Der Rest entféllt auf Ubereignete Erwerbshauser
und Wohnanlagen der Gemeinnutzigen Wohnungsaktiengesellschaft "Wohnpark Alt-
Erlaa" (AEAG), der Wiener Stadterneuerungsgesellschaft Gemeinnitzige Wohnbau-,
Planungs- und Betreuungsgesellschaft m.b.H. (STEG), der Gemeinde Wien und auf
Stiftungshauser, welche von der GESIBA verwaltet werden. Fir die Tochtergesellschaf-
ten AEAG und STEG nimmt die GESIBA auf der Grundlage von Vertragen die Hausver-
waltung und die Betreuung der Haustechnik wahr.

2. Grundstiicksgebarung

Die Grundstuicksgebarung der GESIBA und ihrer Tochtergesellschaften ist deshalb be-
deutsam, da sie die Grundlage der vom Gesetzgeber gewlnschten und im 6ffentlichen
Gemeinwohl liegenden wichtigen Aufgabe einer kontinuierlichen Neubautatigkeit im
Sinn des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG) bildet. Die gemeinnitzige Woh-
nungswirtschaft wurde daher auch durch Korperschafts-, Kapitalertrags- und Grunder-
werbssteuerbefreiungen beginstigt. Dadurch konnten sich die gemeinnitzigen Wohn-
bautrager eine finanzielle Basis schaffen, um Grundankaufe fir die Neubautétigkeit aus

Eigenmittel zu finanzieren.

Bei den Herstellungskosten von Wohnhausanlagen durfen - sofern Eigenmittel einge-
setzt wurden - Eigenmittelzinsen zu dem nach WGG zulassigen Zinssatz (derzeit 3,5 %)
den Baukosten angelastet und den kinftigen Mietern gemaR dem Kostendeckungsprin-
zip verrechnet werden. Da im Regelfall die Grundsticksankaufe ausschliel3lich mit Ei-
genmittel finanziert und Grundstiicke erst nach einer ca. dreijahrigen Vorlaufzeit bebaut
und nach rd. zweijahriger Bauzeit die Wohnungen bezogen werden, kommt dieser kos-

tengunstigen Vorfinanzierung der kiinftigen Mietenentwicklung sehr entgegen.
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Der stetige Ankauf von Grundstticken ist auch aus betriebswirtschaftlicher Sicht fur eine
kontinuierliche Auslastung der Bauabteilung und zur Erzielung von Ertrdgen aus der

Baubetreuung und Bauaufsicht von wesentlicher Bedeutung.

Die GESIBA beschaftigte im Prufungszeitpunkt (August 2006) insgesamt 26 Mitarbeiter
in den Bereichen Planung, Projektleitung, Ausschreibung und Bauabteilung - die Ge-
bietsbetreuung Margareten-Ost ist davon ausgenommen. Die Bautatigkeit der Gesell-
schaft ist auf 800 bis 1.000 Wohnungen pro Jahr ausgerichtet; bei einer durch-
schnittlichen zweijahrigen Bauzeit kdnnen rd. 400 bis 500 Wohnungen jahrlich fertig ge-
stellt werden. Dazu kommen noch die Errichtung von Betreuungsbauten fir ihre Toch-

tergesellschaften und fallweise Auftradge der Stadt Wien.

3. Grundsticksankaufe der GESIBA
3.1 Die GESIBA hat im Geschéaftsjahr 2003 von der Stadt Wien eine Liegenschaft in

Wien 20, Traisengasse/Vorgartenstrae, im AusmafR von 943 m? um einen Kaufpreis

von 0,58 Mio.EUR erworben, woraus sich ein Quadratmeterpreis von rd. 615,-- EUR er-
rechnet. Der Kaufvertrag wurde am 14. Februar (Gegenzeichnung am 20. Marz) 2006
abgeschlossen. Anzumerken ist, dass mit dem Kaufobjekt ein Prekarium verbunden

war.

3.2 Die GESIBA konnte im Stadtentwicklungsgebiet Wien 10, "Monte Laa", im Zuge ei-
nes erfolgreichen Bautragerwettbewerbes ein weiteres Baugrundstiick mit der Projekt-
bezeichnung "Bauplatz 11.2" erwerben. Bei "Monte Laa" handelt es sich um ein Stadt-
entwicklungsgebiet, das durch die Uberplattung der Siid-Ost-Tangente (A 23) entstan-
den ist und zwei Stadtteile des Bezirkes Favoriten verbindet. Der diesbeziigliche Kauf-
vertrag wurde mit der Firma A. als Errichterin der Platte und der GESIBA mit ihrer
Partnerin "GSG" Gesellschaft fur Stadtentwicklung und Stadterneuerung Gemeinnut-
zige Gesellschaft mbH (GSG) abgeschlossen. Die Bauflache weist eine Gréf3e von
2.503 m? auf, wobei 4.790 von 7.103 Anteilen auf die GESIBA und 2.313 Anteile auf die
GSG entfallen. Aus dem Kaufpreisanteil von 1 Mio.EUR fiur die GESIBA errechnet sich
ein Quadratmeterpreis von rd. 592,-- EUR. Die Liegenschaft wurde am 1. August 2005

tubernommen und der Kaufvertrag von den Vertragsparteien am 21. Juli, am 22. Juli und
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am 8. August 2005 - also erst nach der Grundstiicksiibergabe - rechtsverbindlich unter-

zeichnet.

Dem Stadtentwicklungsgebiet liegt ein stadtebauliches Konzept zu Grunde, bei dem -
wie bei allen anderen Grundstiicksankaufen der GESIBA auch - primar die Nutzerkos-
ten einer Liegenschaft im Vordergrund stehen. Unter Beachtung der Widmung, der Be-
bauungsmaglichkeiten der Liegenschaft und der voraussichtlich erzielbaren Wohnnutz-
flache, auf die die Grundstickskosten letztlich umgelegt werden, wurden pro Quadrat-

meter Wohnnutzflache Kosten von rd. 222,-- EUR kalkuliert.

3.3 In Wien 2, Vorgartenstral3e, wurde mit Kaufvertrag vom 19. und 27. Juli 2005 ein
ehemals gewerblich genutztes Grundstiick von der WIENER LINIEN GmbH & Co KG
(WL KG) erworben. Auf dieser 21.405 m? groRen Liegenschaft befindet sich die ehema-
lige stadtische Busgarage. Das Grundstick wurde um 10,50 Mio.EUR erworben und
weist einen Quadratmeterpreis von 490,-- EUR auf. Auf der Liegenschaft befindet sich
eine denkmalgeschitzte Bogenhalle (ehemalige Busgarage) sowie vertragsgegen-
standliche Einbauten der Stadt Wien, der WIENER STADTWERKE Holding AG (HO)
bzw. der Republik Osterreich. Die GESIBA verpflichtete sich, dem Kaufpreis von 10,50
Mio.EUR eine geschatzte forderbare Wohnnutzflache von 42.300 m? und zusétzlich 240
Pkw-Abstellplatze zu Grunde zu legen. Falls eine héhere Nutzflache von der GESIBA
erzielt werden kann, ware je Quadratmeter eine Nachzahlung von rd. 218,-- EUR und
fur jeden weiteren Stellplatz ein zusatzlicher Kaufpreis von nachtraglich 2.725,-- EUR zu

entrichten.

3.4 Vom Wiener Wirtschaftsforderungsfonds konnte die GESIBA eine Liegenschaft in
Wien 20, Meldemannstral3e/WinarskystralRe, um 2,28 Mio.EUR am 21. Dezember 2005
erwerben. Das Grundstiick weist eine Flache von 2.359 m? auf; daraus ergibt sich ein
Quadratmeterpreis von rd. 967,-- EUR. Gemal3 Pkt. Ill des Vertrages ist dieser Kauf-
preis vorlaufig, da dem Vertrag ein Betrag von 285,42 EUR (ohne USt) pro Quadrat-
meter Nettowohnnutzflache mit einer Berechnungsbasis von 8.000 m? Wohnnutzflache
zu Grunde liegt. Sollten mehr als 8.000 m? errichtet werden, wére - gestaffelt - fiir wei-

tere 200 m? eine Aufzahlung von 145,35 EUR/m?, sodann fiir die weiteren 200 m? eine
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Aufzahlung von 109,01 EUR/m? und fiir jeden dariiber hinausgehenden Quadratmeter
eine Aufzahlung von 72,67 EUR zuziiglich USt zu leisten. Der endgultige Kaufpreis wird
nach Flachenprifung durch die Magistratsabteilung 25 - Technisch-wirtschaftliche Pruf-
stelle fir Wohnhauser, besondere Angelegenheiten der Stadterneuerung im Auftrag der
Magistratsabteilung 50 - Wohnbauférderung, Wohnhaussanierung, Wohnungsverbesse-
rung und Aufsicht Uber die gemeinnitzigen Bauvereinigungen spatestens funf Jahre
nach Abschluss des Kaufvertrages fallig. Derzeit ist diese Liegenschaft, ein ehemaliges
Industrieareal, als "Gemischtes Baugebiet-Geschaftsviertel" der Bauklasse 1V gewid-

met.

3.5 In Wien 21 wurde beim Orasteig eine landwirtschaftlich genutzte Flache im Ausmalf3
von 10.280 m? vom Wohnfonds Wien Fonds fiir Wohnbau und Stadterneuerung (WFW)
- vormals Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadterneuerungsfonds (WBSF) - um 2,23
Mio.EUR erworben. Das Grundstiick wurde bereits als Bauland umgewidmet und weist
im Vergleich zu allen tibrigen Ank&ufen mit rd. 217,-- EUR/m? den mit Abstand giins-
tigsten Preis auf. Der Kaufvertrag wurde am 16. und 21. Dezember 2005 unterfertigt.
Dem umfangreichen Vertragswerk war zu entnehmen, dass mehrere diesbezlgliche
Grundstuicke von privaten Eigentimern im Jahr 2002 an den WBSF verkauft worden
waren und in diesem Zusammenhang wiederholt auf mdgliche Entsorgungskosten hin-
gewiesen wurde, die sich aus der Beseitigung von Abfallen (Deponietype "Reststoff-
deponie” oder "Massenabfalldeponie”) aus einer Tiefe von mehr als vier Metern erge-
ben konnten. Im Vertrag ist u.a. festgehalten, dass die Haftung der seinerzeitigen Ver-
kaufer der Hohe nach mit 7 % des Kaufpreises begrenzt wurde, wobei diese Haftung
vier Jahre nach Abschluss des Kaufvertrages (wobei der WBSF - nunmehr WFW als
Rechtsnachfolger - nachzuweisen hat, das keine entsorgungspflichtigen Abfalle vorhan-
den sind) verfallt. Ein gewisses Restrisiko, welches u.U. erst bei der Baufiihrung zu
Tage tritt, ist somit fur die Kauferin der Grundstiicke nicht auszuschliel3en.

Stellungnahme der GESIBA Gemeinniitzige Siedlungs- und Bau-

aktiengesellschaft:

Die Kontaminierungsvereinbarung war unabanderlicher Bestand-

teil des Bautrdgerwettbewerbes, den die GESIBA fir sich ent-
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scheiden konnte. Vorweg durchgeftihrte Probebohrungen haben

das Kontaminierungsrisiko auf ein vertretbares Ausmalf reduziert.

3.6 Die GESIBA hat mit der Baurechtsbestellerin WL KG, vertreten durch die WIENER
LINIEN GmbH, am 17. Dezember 2004 einen Baurechtsvertrag tber die Liegenschatft in
Wien 11, Simmeringer Hauptstral3e, abgeschlossen. Das Grundstiick weist eine Flache
von 2.551 m? auf, wobei die GESIBA It. Teilungsplan 3.923 Anteile und die WIENER
STADTWERKE Beteiligungsmanagement GmbH (BMG) 1.503 Anteile von 5.426 Antei-
len erhalt. Im Baurechtsvertrag wurde die Ubergabe der Baurechtsliegenschaft mit 20.
Juni 2001 festgehalten. Im Pkt. Il des Vertrages wird erwahnt, dass die Miteigentums-
anteile am Baurecht vorlaufige sind und durch ein neues Nutzwertgutachten im Auftrag
der Magistratsabteilung 16 - Wiener Schlichtungsstelle in Wohnrechtsangelegenheiten
endgultig festzulegen ist. Der diesbeziigliche Baurechtszins ab Ubergabe des Grund-

stiickes wurde mit 44.089,15 EUR jahrlich (wertgesichert) vereinbart.

Da eine ruckwirkende Festlegung von Baurechtsbedingungen grundsatzlich problema-
tisch ist, sollte kinftig in solchen Fallen ein schriftlicher Vorvertrag geschlossen werden.
Auf dem gegenstandlichen Baurechtsgrund befindet sich eine U-Bahn-Haltestelle samt
Einbauten. GemanR Pkt. Il des Vertrages ist die gemischte Nutzung des Grundstiickes
in Form eines Wohn- und Geschéaftshauses vorgesehen, wobei der Partnerin BMG die
Errichtung von Baurechtswohnungseigentum im Sinn des Wohnungseigentumsgeset-

zes 1975 eingeraumt wird.

Sollte das Kontrollamt die Festlegung der Miteigentumsanteile
durch die Magistratsabteilung 16 als eine "rickwirkende Festle-
gung von Baurechtsbedingungen™ ansehen, so ist dem entgegen-
zuhalten, dass nach Ansicht der GESIBA gerade durch die Ein-
schaltung der neutralen Behdrde sichergestellt ist, dass poten-
zielle Meinungsdifferenzen fir die Zukunft ausgeschaltet werden

kdnnen.

4. Grundstiicksankéaufe der AEAG
4.1 Der Wohnpark Alt-Erlaa besteht aus den Wohnblocken A, B und C mit insgesamt

3.185 Wohnungen und 2.777 unterirdischen Garagenstellplatzen und dem Kaufpark Alt
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Erlaa mit ca. 60 Geschéftslokalen und 174 Kaufparkgaragenstellplatzen. Neben Buros,
Arztpraxen, Schulen und Kindergarten sind noch weitere Infrastruktureinrichtungen wie
z.B. Dach- und Hallenschwimmbader, Schlechtwetterspielplatze und Sporteinrichtungen

etc. vorhanden.

Die AEAG errichtete im Jahr 1998 noch eine weitere Wohnhausanlage in Wien 23, Er-
laaerplatz (In der Wiesen), die 155 Wohnungen, sieben Lokale bzw. Biros und 153 Ein-

stellplatze umfasst. Die Anlage wurde im Jahr 2000 stiegenweise besiedelt.

4.2 Die AEAG hatte vor dem Jahr 2003 keine unbebauten Grundsticke in ihrem Port-
folio. Auch in den Jahren 2003 und 2004 wurden keine Grundstiicke angekauft. Erst im
Jahr 2005 erfolgte - entsprechend einer Empfehlung des Kontrollamtes - der Ankauf
von zwei Liegenschaften. Grundsatzlich ist eine laufende Bautatigkeit im Sinn des
WGG, wobei auch eine Grol3instandsetzung als "Neubautatigkeit” qualifiziert wird. Bei
Auslbung einer reinen Verwaltungstatigkeit durch die AEAG gem. 8 39 WGG ware
allerdings eine Nachversteuerung der Kapitalverwendungsrucklage gem. § 6a Korper-
schaftssteuergesetz 1988 (KStG 1988) im Ausmald eines 20 %-igen Zuschlages - das
ergdbe einen Steuersatz von insgesamt 30 % - nach funf Jahren die Folge. Der Vor-
stand der AEAG hat diesem Umstand durch die Genehmigung des Ankaufes der beiden
Liegenschaften im 11. Bezirk in seiner 155. Aufsichtsratsitzung vom 12. Oktober 2005

bereits entgegen gewirkt.

4.3 Beim ersten Ankauf handelt es sich um eine 4.274 m? groRe Liegenschaft in
Wien 11, Simmeringer Hauptstral3e (ehemalige Tankstelle der Firma O.), mit einem vor-
laufigen Kaufpreis von 0,96 Mio.EUR inkl. Nebenkosten zuztglich 20 % USt zuziglich
einer Kaufpreisaufzahlungsverpflichtung in Héhe von 180,-- EUR/m? Mehrflache (zu-
zuglich 20 % USt). Die eventuellen Mehrflachen stehen im Zusammenhang mit einem
laufenden Umwidmungsverfahren bei der Magistratsabteilung 21 B - Stadtteilplanung
und Flachennutzung Siid-Nordost, woraus sich eine Mehrflache von 2.127 m? ergeben
kénnte. Somit konnten rd. 100 Wohnungseinheiten - bei Vorliegen einer entsprechen-
den Widmung - errichtet werden, wobei nach Genehmigung der Widmung mit Ende des
Jahres 2006 und nach Zustimmung des Grundstlicksbeirates ein Baubeginn bis Mitte

des Jahres 2008 mdglich sein kdnnte.
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Die Einschau in den Kaufvertrag ergab, dass die Firma O. bereits eine entsprechende
Entsorgung vorhandener Kontaminierungen vorgenommen hat und eventuelle Rest-
stoffdeponieklassen von der Verkauferin zu tragen waren. Die Vertragserrichtungskos-
ten betragen 3 % der Kaufsumme. Dartber hinaus fielen noch Kosten fir die Abgeltung
einer Kaufoption an. Hiebei wurden Provisionen und ein Abtretungsentgelt vereinbart,

welches noch Gegenstand von weiteren Verhandlungen sein soll.

Das Grundstlck ist derzeit als Betriebsbaugebiet gewidmet. Bis

Ende 2006 ist die Umwidmung auf W 1l bzw. W IV zu erwarten.

4.4 Der zweite Ankauf betrifft ein Grundstick in Wien 11, Simmeringer Hauptstral3e
(ebenfalls eine ehemalige Tankstelle der Firma O.). Das Grundstiick weist eine GroRRe
von 1.785 m? auf, wofiir ein Kaufpreis von 0,39 Mio.EUR entrichtet wurde. Bei dieser
Grundstuckstransaktion sind ahnlich hohe Nebenkosten wie bei der erstgenannten Lie-

genschaft zu erwarten.

4.5 Im Wirtschaftsjahr 2006 der AEAG wurden im Finanzplan fur obige Grundstiicksan-
kaufe 1,50 Mio.EUR budgetiert. In der Kapitalverwendungsricklage sind per Ende 2004
0,88 Mio.EUR ausgewiesen. Diese wurden aus den Ertrdgen bzw. dem Eigenkapital der
Gesellschaft dotiert. Auf Grund der guten Liquiditat der Gesellschaft ist eine Finanzie-

rung der Grundstiicksankéufe problemlos mdglich.

5. Grundstiicksankdufe der STEG

5.1 Die STEG verwaltete Ende des Jahres 2004 auf Basis eines Betreuungsvertrages

mit der GESIBA insgesamt 2.462 Einheiten (ohne Motorradabstellplatze), wovon 1.242
auf Wohnungen, 1.193 auf Garagenplatze, zwolf auf Lokale und 15 auf Abstellplatze
und sonstige Einheiten entfielen.

Die Gesellschaft Ubte in den Jahren 2002 und 2003 keine Bautatigkeit aus. Erst in den
Jahren 2004 und 2005 wurde mit dem Bau neuer Wohnhausanlagen begonnen. Fir
das Jahr 2006 ist der Baubeginn von zwei weiteren Bauvorhaben mit insgesamt 61
Wohnungseinheiten geplant. Der Ankauf von Grundsticken ist im Geschaftsjahr 2006

nicht vorgesehen.
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5.2 Die zuletzt von der STEG getatigten Grundankaufe betrafen die Liegenschaft in
Wien 10, Siccardsburggasse, (Unterfertigung des Vertrages: 10. Juni 2002) im Ausmalf3
von 1.201 m? (Preis: 665,61 EUR/m?) und die im Miteigentum (gemeinsam mit der
GSG) stehende Liegenschaft in Wien 10, Monte Laa-"Bauplatz 8.2" (Unterfertigung des
Vertrages: 31. Marz sowie am 6. und 13. April 2004) mit 4.586 m? (Preis: 421,52
EUR/m?). Bei Monte Laa-"Bauplatz 8.2" handelt es sich um Objekte mit Wohnungen,
Blros, Garagen, Schulen, Griinflachen etc., die durch die teilweise Uberplattung der

A 23 errichtet werden konnte.

Die Wohnhausanlage in Monte Laa-"Bauplatz 8.2" (Baubeginn: 3. Mai 2004) mit 66
Wohnungen und 44 Garagenstellplatzen wurde Ende des Jahres 2005 fertig gestellt
und bezogen. Im Wirtschaftsplan 2006 scheint diese Wohnhausanlage unter der neuen
Adresse Wien 10, Emil-Fucik-Gasse, auf, wobei die Fertigstellung mit 1. Quartal 2006

angegeben wurde.

5.3 Ein weiterer Grundstticksankauf der STEG in Wien 21, Rautenkranzgasse, erfolgte
am 18. Marz und am 4. April 2005. Verkaufer war der WFW. Die Liegenschaft weist It.
Kaufvertrag eine Flache von 584 m? mit einem Quadratmeterpreis von rd. 449, -- EUR
auf. Geplant ist der Bau von 14 Wohneinheiten ab dem 2. Quartal 2006.

Alle Bauvorhaben der STEG wurden von der GESIBA als Baubetreuerin abgewickelt;
die diesbeziglichen Honorare fiur Bauverwaltung, Bauaufsicht und Architektenleistun-

gen wurden der STEG verrechnet.

Der Grundstiicksankauf erfolgte im Zuge eines gewonnenen Bau-
tragerwettbewerbes, der Baubeginn ist mit Ende 2006/Anfang
2007 vorgesehen.

AbschlieBend darf noch darauf hingewiesen werden, dass die
GESIBA im Jahr 2005 einen weiteren Bautragerwettbewerb in
Wien 22, Pelargonienweg, gewonnen hat (ca. 115 Wohneinhei-

ten). Der diesbezigliche Kaufvertrag befindet sich bei der Magis-
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tratsabteilung 69 - Liegenschaftsmanagement im Stadium der
Ausfertigung.

6. Schlussbemerkung

Im Prifungszeitraum der Jahre 2002 bis 2005 waren alle Grundstiicksankaufe im Zu-
sammenhang mit der Errichtung gefoérderter Wohnhausanlagen der GESIBA vom
Grundsticksbeirat zu genehmigen. Projekte mit mehr als 300 Wohneinheiten sind
grundsatzlich Uber einen Bautragerwettbewerb abzuwickeln. Eine entsprechende Be-
bauungsplanung mit detaillierter Kostenkalkulation, die auch die kiinftige Mietenentwick-
lung zu berlcksichtigen hat, ist somit wesentlich und bedeutsam. Durch diese Rahmen-
bedingungen sind die von der GESIBA zu erbringenden Vorleistungen entsprechend

umfangreich.

Die von der Gesellschaft zu entrichtenden Grundstiickspreise wiesen im Betrachtungs-
zeitraum - entsprechend der allgemeinen Entwicklung am Immobilienmarkt - eine stei-
gende Tendenz auf. Die endgultigen Kaufpreise werden von der tatsachlich erzielten

Ausnutzbarkeit einer Liegenschaft bestimmt.

Das Kontrollamt ermittelte im gegenstandlichen Bericht hinsichtlich
der einzelnen Grundstiickserwerbe jeweils den Preis pro Quadrat-
meter Grundflache. Dieser Preis ist insoweit von beschrankter
Aussagekraft, als dabei eine wesentliche Wertkomponente, nam-
lich die Bebaubarkeit eines Grundstiickes, unbertcksichtigt bleibt.
Die GESIBA nimmt daher beim Ankauf einer Liegenschaft immer
auch auf deren Bebaubarkeit, d.h. auf die erzielbare Wohnnutz-
flache bedacht. Umgelegt auf die Wohnnutzflache bewegen sich
die Grundstlckskosten der vom Kontrollamt gepruften Transaktio-
nen in einer Bandbreite zwischen 200,-- EUR/m? und 260,--
EUR/m? Wohnnutzflache.

Bei Liegenschaften, die vom WFW oder im Rahmen von Bautrdgerwettbewerben zur

Verfiigung gestellt werden, sind bereits im Vorfeld des Erwerbes das Preis/Leistungs-
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verhaltnis eines Grundsticksankaufes zu analysieren und abzuklaren. Die GESIBA ist
bemduht, unter Einbeziehung der Stadtplanung (Infrastrukturanalyse, Stadtentwicklung),
der Flachenwidmung (mdégliche Bebauungsdichte), der Kriterien der Wohnbauférderung
und in Entsprechung der Rahmenbedingungen der Bautrdgerwettbewerbe eine ada-
quate Bebauung - auch im Sinn der Wohnungsqualitat der kiinftigen Bewohner - sicher-

zustellen.

Die Stellungnahme der gepriften Einrichtung ist den jeweiligen Berichtsabschnitten zu-

geordnet worden.

Der Kontrollamtsdirektor:
Dr. Erich Hechtner
Wien, im September 2006
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ALLGEMEINE HINWEISE

Soweit in diesem Bericht personenbezogene Bezeichnungen nur in mannlicher Form
angefihrt sind, beziehen sie sich auf Frauen und Manner in gleicher Weise. Rundungs-

differenzen bei der Darstellung von Berechnungen wurden nicht ausgeglichen.

Schitzenswerte personenbezogene Daten wurden im Sinn der rechtlichen Verpflich-
tung zum Schutz derartiger Daten anonymisiert, auf die Wahrung von Geschéfts- und
Betriebsgeheimnissen wurde bei der Abfassung des Berichtes Bedacht genommen. Es
wird um Verstandnis gebeten, dass dadurch die Lesbarkeit des Berichtes beeintrachtigt

sein konnte.
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS

A 23 Siud-Ost-Tangente

AEAG ... Gemeinnutzige Wohnungsaktiengesellschaft "Wohn-
park Alt-Erlaa"

BMG ... WIENER STADTWERKE Beteiligungsmanagement
GmbH

GESIBA ... GESIBA Gemeinnutzige Siedlungs- und Bauaktien-
gesellschaft

GSG . "GSG" Gesellschaft fur Stadtentwicklung und Stadt-

erneuerung Gemeinnutzige Gesellschaft mbH
STEG. .o Wiener Stadterneuerungsgesellschaft Gemeinnut-
zige Wohnbau-, Planungs- und Betreuungsgesell-

schaft m.b.H.

WBSF ... Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadterneu-
erungsfonds

WEW Lo Wohnfonds Wien Fonds fur Wohnbau und Stadter-
neuerung

WGG .o Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz

WLKG. ..., WIENER LINIEN GmbH & Co KG



